LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

Schwerin- Guterbahnhof/ Mittelweg
Vorbereitende Untersuchung nach § 141 BauGB

Offentliche Veranstaltung

©STERN.

STERN
Behutsame Stadterneuerung

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023



Uberblick

1. EinfUhrung
— Was ist eine VU?
— Wo stehen wir?

2. Vorstellung Gesamtbild und
Teilbereiche

— Analyse
— Leitbild
— Malinahmen

3. Zusammenfassung und
Diskussion

/,. Néachste Schritte B|.cFé

i ehemahgen Guterbahnhof_ g \Medeweger;e}e @ LHS Schy@rirs -
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Uberblick

1. EinfUhrung
— Was ist eine VU?

— Wo stehen wir?
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4 i , ‘ Sbe : f X | ¥
. i of 2 Medeweger See @LFS Schyerin.
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39 ha, nordostlicher Randbereich im
Stadtteil Weststadt

Zwischen Obotritenring & Medeweger See

KIW-Gelande und Teilflachen des ehem.
Guterbahnofs 2 bedeutendste
Flachenpotenziale im stadtischen Eigentum
gewerblichen Nutzungen am
Hopfenbruchweg, Mittelweg und der
GuterbahnhofstralRe

Kleingarten und Brachflachen mit

besonderer 6kologischer Funktion

Vereinzelt Wohnnutzung, mittelfristig
groRerer Wohnraumbedarf

innenstadtnahe, nachhaltige und soziale
Quartiersentwicklung von Wohnen, Arbeiten

, \
 und Freizeit

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 R:N
enu adierneuerung



mmmm  \U-Gebiet

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023

Beschluss fir VU vom 07.11.2022

Detaillierte Untersuchung mit
stadtebaulichem Schwerpunkt, Prifung
der Beschaffenheit des Gebietes (sozial,
strukturell und stadtebaulich), der
Eigentumsverhaltnisse und
fachplanerischen Rahmenbedingungen

- Einschatzung stadtebaulicher

Missstande gemald BauGB

Schaffung von Beurteilungsgrundlagen
fir die Vorbereitung und
Entscheidung der Festlegung eines
Fordergebietes und ggf. eines
Sanierungsgebietes

fur den Einsatz von
Stadtebauforderungsmitteln

R-N
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1. Prozess zum
Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept
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1. Bestandsaufnahme und Analyse

* Vor-Ort-Begehung
* Auswertung vorliegender
Gutachten und Konzepte

° Befragung Eigentiimerinnen
und Eigentimer, Mieterinnen
und Mieter sowie
Pachterinnen und Pachter

* Gesprache mit Fachamtern

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 S'T-E-R-N
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icklung des U

Wie bewerten Sie den Standol (Wie wichtig ist Ihnen die

\Was funktioniert gut?

Was miisste verbessert werden?

- Der Gaterbahnhof [ ist Miillabladesteile

und Toilette fir Mensch und Tier im kleinen t-
grofien Geschaft! Leider noch, wird sich ja bald
indern. £s missste regelmatig aptmidlit werden!
+ Pilege der Freifiichen (ohne Verschatune,
regeimaRiger Schut und Abtransport des
Granschnitts)

+ Das Unfeld ist heute wenig attraktiv

- Dus ahemalige Gelindes des KIW Schwerin’,
4as seit 30 Jahren brachlieg, soltve mal ber3urmt

« fishe zum Stadtzentrum

« atiraktive Lage

= viel Griin

« Auhe

« Die Lage ist sehr gut, Zentrumsnah und kurze
Wege zu den nahen Seen.

« zentrale Anbindung

»juhige Lage

Bauliche Verbesserung von Stragen und Wegen

fumgestaltet werden L1 Steigerung der Atrakevitdt von strafien und
.30 als Hchstgeschwindigheit Wagen
« Aufsteliung von Hundetiit o
ufstellung undetienspendar und reigarung der Araleivitit Sffentlicher 67

Miilltonnen

»Stratenbelag ! nopfmmpﬂasneq

+ Gehwege tailweiss Sanienungsbedirftiy

« Das Unnfeld macht heute einen relatv
neruntergskommanen Eindruck. Es milsste &ine
“arsktive Bebayung geplant werden. Sowohl
fir Familien, als auch Gewerbe.

+ Sarsfien und Gehwege, Grinanisgen

- Fugangersiwation in der Giterbahnhofstratie
+Zugang zum See

+ Bawuchs vor der Tar milsste regelmatie
entfernt wierden. \rbesserung der Verkebrssituation flr FaTTader

und Freifidchen

Schaffung zusétziicher Gffertlicher Grin- und

Freifldchen

\erbesserung der OPNV-Anbindung

feavesessa

rung der Verkehrssituation fur
FuBganger

Erhahung der Anzahl der PlW-Steliplatze

Erhighung der Anzahi der Fahrradstelipidze

sETSEBYREERES,

«fehlende Strafenlaternan

« Der Mittelweg eignet sich als 30er Zone-

« Das Untersuchungsgebiet solfte sidrebaulich deutlich aufgewertet werdan, damit neue Familien
und ggf. Gewerbe gema dort Hinziehen

« Ampel an der Aus- und Einfahrt in den Obotritencing: 2u lange Wartezeiten, ighere Taktung

notwendig
« Bei der Babauung soltie gine gute Durchmischung der Generationen beachiet wardes, d.h
attengevecht, Singles, Familien wohnen susammen. Vielleicht ist 50 stadtnah autofreies Wohnen

erstrebenswert
= Entwicklung in nerstidtischer Fidchen, Entwicklung sines klimaneutralen Wohngebietes 3 uf dem

Giiterbahnhofgelande

eI L

-
-
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Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023

o Umermcungen gem. § 143 BauGE i das Unersuchuress aies

Ehemiser Glterbahrhof/Hopierhruchiweg M=

Ihre Einschatzung Zum
Untersuchungsgebiet

Auswertung Befragung April 2023

An Eigentdmerinnen und Eigentimer, Mieterinnen
und Mieter sowie pschterinnen und Pachter wurden
Fragebogen zur Finschatzung zum Gebiude/
Grundstiick sowie zum Untersuchungsgebiet
werschickt. Bis zum 07.06.2023 sind 22 heantwortete
Fragebagen bei der Stadt eingegangen. pavon sind 13
Fragebagen von Eigentamerinnen und Eigentimer.
Weiters @ Fragebdgen <ind von Mieterinnen und
Mieter sowie Pachterinnen und Pachter.

Die Einschatzungen zum Untersu(hungsgebiet sind
in der Dbersicht auf der linken Seite dargestellt. Es
wurden nicht immer alle Fragen ausgefillt

sie Thre Hirpweise gerne in

den Tabellen unsie weitere

punkie hinzu!

Aufiraggebes Auftragnehmes

Lai tetadt Schwecin, STERN. Gesellschaft der
Fachgienst Stadtentwickiung und chy

Wirtschaft Strafibirger Str. 55, 10405 Berlin

A Packhof 2-6, 19010 Schwerin

S-T-E:R-N

Settanmn StadinerunE

S-T-E-R-N
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Uberblick

2. Vorstellung Gesamtbild und

Teilbereiche
— Leitbild
— Ziele
— Mal3nahmen
3.
4_ & B Tid “ g T\;‘edewe\ger;’EE@’LHS Sc\hweril’r.

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 S'T-E-R-N 10
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2. Auszuge aus der Analyse

N&he zu Innenstadt & Hauptbahnhof

+ gewachsene kleingewerbliche
Strukturen und hoher Anteil an
und Dienstleistungs- und
Handwerksbetrieben im
Mischgebiet

— mangelhafte Wahrnehmbarkeit

— kaum wohnortnahe o6ffentliche
Grin- und Freiflachen

— fehlende Wegeverbindungen in
Ost-West-Richtung

— fehlende Nahversorgungs-
infrastruktur sowie Defizite im

gastronomischen Angebot

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 S'T-E-R-N 1
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bauliche Mangel der StraRenbelage

mangelhafte Gehwege, fehlende
Fahrradwege

uberwiegend stark versiegelte
private Grundstucke

eg © S.T.E.R.N.

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 S'T-E-R-N
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2. Auszuge aus der Analyse

ey

—
~(FTRn

. Guterbahnhofsgebdude ©S.T-E:R.N.
Nihe Medeweger See il

+ Naturraum

+ bedeutendstes
innenstadtnahes
Entwicklungspotenzial
fir ein Wohnquartier,
stadtisches Grundstick

— eingeschrankte
Anbindung nach Osten,
Bahntrasse als Barriere

— Leerstand, groRtenteils
Brachflache auf

G Uterbah nhOfsa real Q ; = irBIi_ck‘iner Slen ehem§I ) GUterbahnh9I zupdViedeweger See © LHS Schwerin

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 S'T-E-R-N 13
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Kleingarten

bedeutendes
innenstadtnahes
Entwicklungspotenzial fir
Kultur und Freizeit,
stadtisches Grundstuck
Impulsprojekt
Schaumagazin

denkmalgeschiitzte

Bausubstanz

Leerstand, grol3tenteils
Brachflache

R?paraturhalle KIW® S Y : J Kleingartenanlage © S.T.E.R.N.

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 S'T-E-R-N 14

Behutsame Stadterneuerung



. ehemaliges KIW ,Vorwarts”
‘\\ \e o
Be i Gewerbe und Infrastruktur
\\\ c'.‘ \\\
N \ Kleingarten sowie ndrdlicher
: N : . .
\ ~—H ehemaliger Giterbahnhof
\ : V/'\\ . .
\ " i g N\ N ehemaliger Gluterbahnhof
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Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023

€--=>» wichtige Wegebeziehungen

T-E-R-N
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: " » Entwurf: ,,Nutzung des
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Schwerin 2030

offen — innovativ — lebenswert

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023
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2. Ubergeordnete MaRnahmen fir das Gesamtgebiet

Lankow
AR

| LJ -~ Mallnahmenvorschlage:

* Fortschreibung ISEK und
= Konkretisierung der
»

Sanierungsziele
* Verkehrs- und Mobilitatskonzept

* Umsetzung Verkehrs- und

=" o | N\ \be: Mobilititskonzept (Hauptnetz +
R ~—  Anbindung Ost)

\“ J ‘ * Regenwasserkonzept

NS ° Grunderwerb, Baufreimachung

von Grundsticken

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 ‘T-E-R-N 17
ehu adterneuerung



2. Teilbereich ehemaliger Guterbahnhof

\
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2. Teilbereich ehemaliger Guterbahnhof - Leitbild

Leitbild: Klimagerechtes und

lebendiges Wohnen im Griinen

- ehemaliger Giiterbahnhof

. langfristige Arrondierung fir ein
"~ spateres Wachstum

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 S-T-E-R-
Beh Stadterne:
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2. Teilbereich ehemaliger Guterbahnhof - Mal3nahmen

. MaRnahmenvorschlage:

© stadtebaulicher und
freiraumplanerischer Wettbewerb

~* vertiefende Konzepte, Aufstellung
Bebauungsplan

° energetisches Quartierskonzept

* Untersuchung und Beseitigung der
Altlasten und Kampfmittel

% © Modernisierung-Instandsetzung von
" Gebéuden

° Neubau/ Nachverdichtung

e

W’(I’,’////

W ST ~/~//, 7’]"’&\

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 BS -T- SE ‘R-N
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2. Teilbereich ehemaliger Guterbahnhof - Mal3nahmen

. MaRnahmenvorschlage:

. * Errichtung eines
S 4 generationstbergreifenden

"
'-\‘ Lewenb

Begegnungsortes
° Errichtung einer Kindertagesstatte

* Errichtung Infrastruktureinrichtung
mit verschiedenen Angeboten
(entsprechend bestehender
gesamtstadtischer Bedarfe)

: f * Umsetzung der MaRnahmen des
Verkehrs- und Mobilitatskonzeptes
(ErschlieBung fir das neue
Wohnquartier)

* Neuanlage von offentlichen Spiel-
. und kleinteiligen Sportflachen

f«,,
eg &
//,/

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 BS -T- SE ‘R-N 21
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2. Teilbereich ehemaliges KIW ,Vorwarts"
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© LHS Schwerin

Entwurfalfeitbild © S.T.E:RN.GmbH
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Entwurf Leitbild © ST.E.R.N. GmbH

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023

Leitbild: Standort mit Geschichte
fiir besondere Kultur und
Freizeitangebote mit Strahlkraft

ehemaliges KIW ,Vorwarts”

Impulsprojekt Schaumagazin KIW

JVorwarts”

nnp
,:' Grunverbindung/ -verbund

€--*>» wichtige Wegebeziehungen
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Malnahmenvorschlage:
Wettbewerbsverfahren 2023

vertiefende Konzepte, Aufstellung
Bebauungsplan

Energetisches Quartierskonzept

Untersuchung und Beseitigung der
Altlasten und Kampfmittel

Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Neubau/ Nachverdichtung

denkmalgerechte Sanierung und

Einrichtung eines Schaudepots fir
zeitgenossische Kunst in ehem.
Entwurf MaRnahmen © S.T.E.R.N. GmbH T4 VerwaltungsgebéUde und Garagen

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 T R:N
ehutsa erneuerung



* Umsetzung der Malinahmen des
Verkehrs- und Mobilitatskonzeptes
(ErschlieRung fir das ehemalige
KIW ,Vorwarts®)

* Qualifizierung eines Stadtplatzes
und Eingangsbereiches zum

2. Teilbereich ehemaliges KIW ,Vorwarts" Malinahmen

Malnahmenvorschlage:

Schaumagazin am Mittelweg
* Neuanlage von offentlichen Spiel-
und kleinteiligen Sportflachen

* < Erhalt und Qualifizierung der
naturnahen Grinflache am KIW
JVorwarts”

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 BS°T'$E' R:N 25
ehutsame erneuerung






2. Teilbereich Standort fur Gewerbe und Infrastruktur
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Leitbild: Zukunftsfahiges Arbeiten
mit Standortbindung und Profil

2. Teilbereich Standort fur Gewerbe und Infrastruktur

Standort fir Gewerbe und

Infrastruktur
mE) Griinverbindung/ -verbund

€-+*>» wichtige Wegebeziehungen
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tadt o il &y
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2. Teilbereich Standort fur Gewerbe und Infrastruktur

* Malnahmenvorschlage:
* Gewerbekonzept

* Umsetzung des Verkehrs- und
Mobilitatskonzeptes (Mittelweg,
Hopfenbruchweg,
GuterbahnhofstralRe)

* Kleinteiliger Neubau /
Nachverdichtung

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 ‘T-E-R-N 29
el Stadterneuerung



2. Teilbereich Kleingarten & ehem. Guterbahnhof (Nord+Ost)

Medeweger See '
9 Medewege

Lewenbe
e
L

Entwurf Leithild © S.T.E:RN; GmbH = I ©STERN.

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 S'T-E-R-N
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Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023

Leitbild: Landschaftserhalt und -
erleben im griinen Giirtel/
Saum

Kleingarten sowie nordlicher und

ostlicher Teilbereich ehemaliger
Gulterbahnhof

mEp Griinverbindung/ -verbund

€--=)» wichtige Wegebeziehungen
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Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023

Malnahmenvorschlage:

stadtebaulicher und
freiraumplanerischer Wettbewerb
fir das ehemalige
Guterbahnhofsareal und
angrenzende Freiflachen

vertiefende Konzepte, Aufstellung
Bebauungsplan

Erhalt und Qualifizierung der
naturnahen Grunflache nordlich
des ehemaligen Guterbahnhofs

Umsetzung der MaRnahmen des
Ver-kehrs- und
Mobilitatskonzeptes



Uberblick

3. Zusammenfassung und
Diskussion

; %
NE
v \\

AN

Ve y
2 Medeweger See @ALHS Schwerit -

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 S'T-E-R-N
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3. Ruckfragen und Diskussion

Haben sie Fragen zu den Ergebnissen der Analyse,
zum Leitbild oder den Malnahmen?

Fehlt aus lhrer Sicht etwas?

Haben sie eine andere Einschatzung zu den
benannten Punkten?

Sind Aussagen aus lhrer Sicht fehlerhaft oder
unkonkret?

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 S-T-E-R-N
Behutsame Stadterneuerung
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Uberblick

3.

/.. Nachste Schritte i o g Y N |

Vg '
Medeweger See/@LHS Schwarit .

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 S'T-E-R-N

Behutsame Stadterneuerung 3 5



6. Nachste Schritte

Bestandsaufnahme, Auswertung Gutachten und Konzepte

Schriftliche Befragung

Beteiligung Fachdienste

Entwurf Leitbild, Ziele und MaRnhahmen

Januar-Juni

TOB-Beteiligung nach BauGB

Abwagung Riickmeldung TOB und Betroffene

Verfahrensrechtliche Abwagung

Abstimmung Ministerium

bis Oktober

Erstellung Abschlussbericht

bis Ende Dezember

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023



LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

Vielen Dank fur
lhre Aufmerksamkeit!

© S T.E.R.N.

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 S'T-E-R-N
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Présentation Und DiSkUSSion in Bildern (alle Bilder Stadt Schwerin und S.T.E.R.N.)

Herr Thiele Stadt Schwerin

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 S'T-E-R-N 38
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v.l.: Frau Alpen S.T.E.R.N. GmbH

Im Gesprach zu den Untersuchungsergebnissen

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023 S'T-E-R-N

Behutsame Stadterneuerung 3 9



Prasentation und Diskussion in Bildern

v.l.n.r:

Frau Kluge und Frau Hoedt S.T.E.R.N. GmbH, Herr Thiele Stadt Schwerin i

Pause
(20 Min.)

Herr Thiele Stadt Schwerin im Gesprach mit Birgern

Offentliche Veranstaltung, 21. Juni 2023

ST-E.R-N

Behutsame Stadterneuerung
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